ДОГОВОР №_/И
ПО УПРАВЛЕНИЮ  ЗДАНИЕМ
г. Новосибирск









             «__» июля   2021г.

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Портал»  именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Директора Авериной Ларисы Павловны,  действующей на основании Устава , с одной стороны, ____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, именуемые совместно по договору «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник помещения – лицо, которому принадлежит на праве собственности нежилые помещения, расположенные в здании по адресу г. Новосибирск ул. Ипподромская 16/1 общей площадью   5098,8 кв.м. В собственности Собственника находятся помещения, расположенные в здании,  с кадастровым номером: _______________________________________________________________________________

 площадью_________кв.м.

Собственник помещения несет бремя содержания данных помещений в  Здании и Здания в целом в доле, пропорционально указанной в настоящем пункте площади принадлежащих ему нежилых помещений, если иное не установлено решением общего собрания Собственников. 
1.2. Пользователь помещения  (арендатор, ссудополучатель, и т.д. ) - лицо, использующее помещение, часть помещения в своих интересах, на основании заключённого с Собственником помещения соглашения. По воле Собственника и Пользователя  с согласия Управляющей организации на Пользователя  могут быть переведены полностью или частично, при этом Собственник несет солидарную ответственность по всем обязательствам с пользователем.  
1.3.  Здание – возведенный объект строительства, введенный в эксплуатацию, расположенный по адресу: город Новосибирск ул. Ипподромская 16/1 на земельном участке с кадастровым номером 54:35:071095:56.
1.4. Самовольное расходование коммунального ресурса – забор коммунального ресурса из систем ресурсоснабжения без разрешительной документации, либо с нарушением технических условий, использование коммунальных ресурсов при неисправном или неопломбированном приборе учёта, а также безучётные потери ресурса из системы ресурсоснабжения, возникшие по вине  потребителя (Собственника или пользователя).
Расчёт самовольного расходования воды исчисляется с последнего снятия показания представителем Управляющей организацией по пропускной способности устройств и сооружений для присоединения к системам водоснабжения и канализации при их круглосуточном действии полным сечением и скорости движения воды 1,2 метра в секунду с момента обнаружения. Объем водоотведения при этом принимается равным объему водопотребления.
         
Расчёт самовольного расходования электроэнергии осуществляется исходя из суммарной мощности энергопринимающего оборудования, подключённого к электрической сети за последним прибором учёта, соответствующим нормам и правилам (исправным, опломбированным, подключенным в соответствии с техническими условиями и разрешительной документацией).
Расчёт самовольного расходования тепловой энергии производится исходя из объёма потерь теплоносителя из системы теплоснабжения, который определяется по аналогии расчёта самовольного расходования воды.
При отсутствии или неисправности приборов учета коммунальных ресурсов, количество поданных коммунальных ресурсов признаётся самовольным расходованием коммунального ресурса и определяется в соответствии с настоящим пунктом договора без последующего пере​расчета.

1.5. Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации указаны в Приложении №3 к настоящему договору, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора. 
1.6. Коммунальные услуги (ресурсы) – холодное   и горячее водоснабжение и водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение. 

1.7. Управление Зданием – выполнение работ и оказание услуг Управляющей организацией в соответствии с настоящим договором.

1.8. Резервный фонд – фонд Управляющей организации, представляющий собой совокупность денежных средств,  которые должны расходоваться на следующие цели :

- на непредвиденные расходы, направленные на устранение пожаров, аварий, иных чрезвычайных обстоятельств возникших не по вине Управляющей организации, которые могут нарушать права и интересы Собственников помещений  Здания; 

- на восполнение недополученных денежных средств от других Собственников помещений Здания по договорам с Управляющей организации, аналогичных настоящему;

 - на оплату штрафов, выполнение предписаний органов государственной власти и местного самоуправления, которые возникают не по вине Управляющей организации;

 - на судебные расходы, в том числе на расходы по оказанию юридических услуг, оказываемых Управляющей организации, направленных на исполнение обязательств, направленных на должное обслуживание Здания, отсутствия нарушения прав Собственников помещений Здания;

 - в случае необходимости на услуги аудитора, оценщика, экспертов;

 - на проведение общего собрания Собственников;

 - на расчеты с третьими лицам в случае недостаточности денежных средств в Фонде расчетов с кредиторами;
 - на иные цели, определяемые общим собранием Собственников помещений Здания или Управляющей организацией, стоимость которых не заложена в тарифы п.п.4.1-4.2 настоящего договора, но необходимы для целей надлежащего исполнения Управляющей организацией настоящего договора. 

1.9.Фонд расчетов с кредиторами - фонд Управляющей организации, представляющий собой совокупность денежных средств,  которые должны поступать в размере, на цели и в порядке, предусмотренных п.п. 4.1, 4.2., 4.4  настоящего договора.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему договору Управляющая  организация своими силами, а также силами третьих лиц,  привлеченных  Управляющей организацией,  оказывает услуги и выполняет работы согласно Перечня работ и услуг по управлению, содержанию и  ремонту общего имущества Здания  (далее «Перечень», Приложение №1 к настоящему договору). 

2.2. Работы и услуги, оказываемые  по настоящему договору,  направлены на создание условий для сохранности  Здания, обеспечение Здания Коммунальными услугами, качественное и надлежащее содержание, эксплуатацию и ремонт  Здания, на удовлетворение иных нужд, направленных на достижение вышеуказанных целей. 
2.3.В случае заключения договоров Управляющей организацией с поставщиками товаров, ресурсов, работ и услуг, направленных на обслуживание и ремонт Здания, Управляющая организация действует как агент Собственника и обязуется совершать юридические и иные действия от своего имени, но за счет Собственника, как Принципала, в его интересах.  Размер агентского вознаграждения при этом равен 1 проценту от суммы договоров, заключенных Агентом. Агентский отчет предоставляется Управляющей организация Собственнику один раз в квартал.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.  Осуществлять функции по управлению Зданием, организации финансирования расходов на содержание Здания согласно Перечня.

3.1.2.  Организовать заключение Собственниками договоров с ресурсоснабжающими организациями на Коммунальные услуги и иными специализированными организациями на те виды работ и услуг, которые  необходимы для нормальной эксплуатации здания. Управляющая организация обязуется производить перерасчеты и начисления оплаты по данным договорам между  Собственниками помещений Здания, арендаторами Здания.
3.1.3. Рассматривать обращения Собственника в течение 10 рабочих дней. Выдавать Собственнику справки в пределах своих полномочий. 
3.1.4. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и ремонта Здания в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Здания, либо по электронной почте в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

3.1.5. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении настоящего Договора за год в течение второго квартала,  следующего за отчетным годом.
           Предоставлять Собственнику Агентский отчет за квартал в течение двух недель, следующих за отчетным кварталом.
3.1.6. Оказывать возмездные услуги и выполнять работы по отдельным соглашениям, заключаемым с Собственниками и пользователями помещений в Здании.

3.1.7. Выполнять работы и оказывать услуги качественно, в объеме и сроки, предусмотренные настоящим договором.
3.1.8.Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений Здания всех платежей по настоящему договору.

3.1.9.Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению Зданием. Вести и хранить переданную в Управляющую организацию техническую документацию на Здание.
3.1.10. Организовывать общее собрание собственников в порядке и в случаях, предусмотренных в статьей 6 (шесть) настоящего договора.
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Проводить осмотр технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра. При уклонении от осмотра или препятствовании его проведению  Управляющая организация вправе прекратить снабжение помещения Коммунальными услугами.
3.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору.

3.2.3. В случае необходимости привлекать для проведения работ, предусмотренных настоящим договором, третьих лиц, имеющих необходимые навыки, оборудование, лицензии и иные разрешительные документы.

3.2.4. Переносить сроки и регулировать очерёдность выполнения работ и услуг по настоящему договору  при недостаточном количестве средств для выполнения данных работ и услуг по причине наличия задолженности Собственников помещений Здания перед Управляющей организацией. Объемы работ по ремонту общего имущества Здания исполняются Управляющей организацией только при наличии денежных средств  в объеме, достаточном для выполнения ремонтных работ.
3.2.5. Самостоятельно и по своему усмотрению осуществлять постатейное распределение полученных от Собственника денежных средств, с момента поступления их на расчётный счёт. В случае неполной оплаты Собственником  выставленных счетов Управляющая организация вправе использовать средства из Резервного фонда (п.1.9. настоящего договора). В случае возникновения непредвиденных расходов, связанных с предписаниями контролирующих органов, устранением аварийных ситуаций расходы осуществляются за счет любых средств, в том числе из Резервного фонда, без предварительного согласования с Собственником с последующим предоставлением отчета о расходах в рамках ежегодного отчета (п.3.1.5.)
3.2.6.По согласованию с Собственниками определять условия и порядок использования в рекламных и иных коммерческих целях фасада и прилегающей территории Здания, в том числе сдачу их в аренду. По согласованию с Собственниками денежные средства, полученные Управляющей организацией в результате использования фасада и прилегающей территории  Здания могут быть направлены в Резервный фонд  и расходоваться на нужды обслуживания Здания , в таком случае  указываются в ежегодном отчете (п.3.1.5.) отдельной строкой. За  осуществление данных работ Управляющая организация получает агентское вознаграждение в размере  10 процентов от поступающих в виде дохода сумм. 
3.2.7. Производить вскрытие любых помещений для устранения и предотвращения аварийных ситуаций. Вскрытие помещения производится комиссионно во главе с главным инженером Управляющей организации или другим, уполномоченным Управляющей организацией лицом.  Составляется Акт вскрытия помещения при аварийных и чрезвычайных ситуациях. Управляющая организация уведомляет Собственника о вскрытии помещения телефонограммой на номер телефона, указанный в настоящем договоре. 
3.2.8. Требовать от Собственников (пользователей)  прекращения действий либо бездействий в том числе носящий противоправный характер, в результате которых наносится ущерб Зданию, имуществу Собственников помещений Здания, создается угроза жизни и здоровью граждан, нарушаются противопожарные, санитарные, строительные, природоохранные нормы и правила, вплоть до ограничения Собственнику (пользователю) доступа в его помещение и прекращения подачи Коммунальных услуг, в случае невыполнения обоснованных письменных требований Управляющей организации. 

          3.2.9. Контролировать сброс сточных вод в систему канализации содержащих вещества, которые могут:

засорять трубопроводы, колодцы, решетки или отлагаться на стенках трубопроводов, колодцев и других сооружений систем канализации; оказывать разрушающее воздействие на материал трубопроводов, оборудования и других сооружений систем канализации в случаи обнаружения применяется штрафные санкции предусмотренные законодательством РФ.
           3.2.10. В случае нарушения Собственником сроков платежей, установленных Договором, принимать меры по взысканию его  задолженности.

           3.2.11. Организовывать и участвовать в общих собраниях Собственников помещений в Здании без права голосования.

           3.2.12. Определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования Здания. 

3.2.13.Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику (Пользователю), по своему выбору, Коммунальных услуг в случае наличия задолженности по настоящему договору, если это прямо не запрещено законодательством.
3.2.14. Исполнять обязанности по настоящему договору только в объеме поступивших от Собственников платежей. 

3.2.15. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве, перепланировке или реконструкции помещений в Здании.

3.2.16. В непредвиденных, экстренных ситуациях, связанных с ликвидацией аварий и чрезвычайных происшествий Управляющая организация вправе совершать все необходимые действия в интересах и за счет Собственников помещений Здания без поручения.

3.2.17. Реализовать другие права, предусмотренные ГК РФ, иными нормативными правовыми актами действующего законодательства РФ, актами органов местного самоуправления в части прав управляющих компаний по обслуживанию здания.
3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы пользователей других помещений, соблюдать противопожарные, санитарные, природоохранные нормы и правила, нормы действующего законодательства.
3.3.2.Соблюдать чистоту и порядок, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также недопустимых химических веществ.

3.3.3.Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств,  загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.4.Не совершать действий, связанных с отключением Здания от подачи электроэнергии, воды и теплоснабжения.

3.3.5.Немедленно сообщать в Управляющую компанию о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу, указанную Управляющей компанией.

3.3.6. Соблюдать Положение о внутриобъектовом режиме, включающее в себя  правила пожарной безопасности,  правила содержания  имущества Собственников помещений в здании и придомовой территории. До утверждения указанного Положения общим собранием Собственников, должны соблюдаться правила в редакции Управляющей компании, с которыми Собственники обязаны ознакомиться.
3.3.7. При обнаружении как внутри помещения Собственника, так и за его пределами неисправностей (аварий, пожаров и др.) ресурсоснабжающего оборудования, включая коллективные (общедомовые) или индивидуальные приборы учета, а равно возникновение иных обстоятельств в помещении Собственника, немедленно сообщать о них Управляющей организации, и принимать все возможные меры по их устранению.
3.3.8. В целях учета потребления коммунальных ресурсов, подаваемых в помещение Собственника, установить  за свой счет приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений и соблюдать правила их эксплуатации. Проводить своевременную их поверку и замену за свой счет.
3.3.9. Обеспечить сохранность пломб на приборах учета и распределителях, установленных в помещении.
3.3.10. За свой счёт проводить ремонт и обслуживание внутри помещения. В целях сохранности Здания не производить перепланировок, переоборудования сетей (теплоснабжение, водоснабжение и водоотведение, электроснабжение, пожаротушение), реконструкций внутри принадлежащих Собственнику помещений без согласования с Управляющей организацией. При отсутствии надлежащих документов на данные изменения (проект, разрешение на реконструкцию) Управляющая организация вправе запретить такие изменения и потребовать от Собственника возвращения помещения и сетей в исходное состояние с отнесением всех расходов на Собственника, в том числе потребовать возмещения убытков, судебных расходов, если Собственник откажется выполнить требование Управляющей организации добровольно.

3.3.11. Не препятствовать допуску в принадлежащее Собственнику помещение работников и представителей Управляющей организации, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а также для ликвидации аварий.
3.3.12.  Для определения потреблённых Коммунальных ресурсов, Собственник обеспечивает допуск представителей Управляющей организации к приборам учёта соответствующих Коммунальных ресурсов в период с 23 по 31 числа каждого месяца.

3.3.13. При выходе из строя индивидуального прибора учёта Коммунального ресурса, немедленно сообщить об этом Управляющей организации.

3.3.14. Представлять Управляющей организации информацию:

- о лицах (контактные телефоны, адреса) как ответственных представителей Собственника (пользователей помещения), иных лиц, имеющих доступ в помещение на период временного отсутствия Собственника (пользователя помещения); 

- о планируемом переустройстве или перепланировке помещения, проведении любых ремонтных работ;

- об изменении пользователей помещения;

- иную информацию, имеющую значение для должного исполнения своих обязанностей Управляющая компания. 
            3.3.15. Проводить установку, подключение и использование энергопотребителей (приборы и оборудование, работающее от электрической сети), не превышая установленную мощность (для недопущения превышения допустимых нагрузок систем электроснабжения).
3.3.16.Своевременно и в полном объеме вносить плату по настоящему договору. В случае невнесения или неполного внесения в установленный срок платежей по настоящему договору  Собственник уплачивает Управляющей организации пени в соответствии с п.5.1 настоящего договора. В этом случае Управляющая организация также может применить  иные действия, предусмотренные статьей 5 настоящего договора.
3.3.17.Заключить прямые договоры с ресурсоснабжающими организациями . С момента подписания указанных договоров производить платежи за потребление холодной и горячей воды, водоотведение, отопление, электроэнергию непосредственно на счета ресурсоснабжающих организаций.

3.3.18. Оплатить объём самовольно расходованного Коммунального ресурса. 

3.3.19.Предоставить Управляющей организации ключ от помещения в запечатанном конверте, который вскрывается сотрудником Управляющей организации в случае необходимости проникновения в помещение в аварийной ситуации для предотвращение аварии или чрезвычайной ситуации  или ее ликвидации, при этом факт вскрытия конверта с ключом и вскрытие помещения Собственника оформляется соответствующий Акт (п.3.2.7.). В случае вскрытия конверта по просьбе Собственника Собственник возмещает Управляющей компании стоимость конверта.

В случае отказа сдать ключ либо замены замка без замены ключа в опечатанном конверте Управляющая организация в случае аварии или чрезвычайного происшествия в Здании, вправе вскрыть дверь в помещение Собственника, если это необходимо для устранения указанных обстоятельств с составлением Акта (п.3.2.7.). При этом Управляющая организация не несет материальной ответственности за возможную порчу двери, дверной фурнитуры  и дверного замка. 

3.3.20. После заключения прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями не препятствовать Управляющей организации снимать показания счетчиков и передавать данные в ресурсоснабжающие организации и в Управляющую организацию в установленные этими организациями сроки.

3.3.21. Оплачивать  пропорционально площади, находящейся в собственности ОДН, выставляемые ресурсоснабжающими организациями (общедомовые нужды) 

3.3.22. Нести иные обязанности, предусмотренные ГК РФ, федеральными законами, постановлениями Правительства РФ, другими нормативными актами, предусматривающие обязанности собственников применительно к настоящему договору.

3.3.23. При прекращении права собственности на помещение Собственник обязан оплатить всю задолженность по настоящему договору, при её наличии.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться  Зданием в порядке, предусмотренном настоящим договором.

3.4.2. Получать Коммунальные услуги при условии полной оплаты за них.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации надлежащего и качественного выполнения работ и услуг согласно настоящего договора при условии оплаты этих услуг в полном объеме. Контролировать выполнение Управляющей организацией её обязательств по Договору управления в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора.
3.4.4. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования только при наличии соответствующих разрешений в установленном законом порядке, с учётом положений настоящего договора.
3.4.5. Обращаться к Управляющей организации в письменном виде с заявлениями в  связи с исполнением настоящего договора. Обращение должно быть разборчиво написанным, содержать в себе следующие сведения: фамилию, имя, отчество, место регистрации (проживания) или почтовый адрес заявителя, наименование организации (ФИО индивидуального предпринимателя) от имени которого представляется заявление,  адрес места нахождения, иные необходимые сведения, позволяющие Управляющей организации дать мотивированный ответ, либо совершить в рамках настоящего договора необходимые действия (бездействия). К такому заявлению должна быть приложена доверенность лица, от которого исходит обращение на подателя заявления, иной документ, подтверждающий полномочия обращаться в Управляющую организацию, а также документы, подтверждающие изложенные в заявлении обстоятельства.

3.4.6. Собственник вправе передать часть своих прав и обязанностей иным лицам  (п.1.2.) с согласия Управляющей организации в порядке, установленном действующим законодательством, при этом ответственность за их деятельность несет Собственник. 

3.4.7. Собственник имеет право поручить пользователю (арендатору, ссудополучателю) помещения оплачивать услуги по настоящему договору, однако ответственность за неуплату в установленный срок платежей по настоящему договору несет Собственник. Для реализации данного права Собственник подает в Управляющую организацию письменное заявление с просьбой принимать платежи от пользователя помещения и предоставлением заверенной Собственником копии договора аренды, ссуды. 

3.4.8. Осуществлять размещение на Здании внешней рекламы / информационной вывески только с письменного предварительного согласия компетентных муниципальных / городских органов и Управляющей организации.

3.4.9. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
3.5. Собственнику запрещается:

3.5.1. Использовать электроприборы (приборы и оборудование, работающие от электрической сети) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, рассчитанной Управляющей организацией, определяемое с учетом технических характеристик инженерных систем здания, с учетом показателей указанных в специальной технической документации и технической документации на Здание.
3.5.2.  Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации.
3.5.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход приборов учета, вносить изменения в инженерные системы здания и помещения без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на здание либо в технический паспорт помещения без согласования с Управляющей организацией.
3.5.4. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных для использования в помещении.
3.5.5. Нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.5.6. Осуществлять деятельность заведений общественного питания  без установки жироуловителей.
3.5.7. Отказываться в приеме входящей документации от Управляющей организации. В этом случае Управляющая организация будет вправе отправлять письменное сообщение почтой с возложением на Собственника почтовых расходов. 

4.ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1. За работы и услуги, указанные в п.2.1 настоящего договора, включенные в расчетный тариф Управляющей организации, согласно Перечню (Приложение №1) к настоящему договору, Собственник обязуется производить плату по тарифу Управляющей организации, в размере, согласно Приложению №1 к настоящему договору. За работы  и услуги, не включенные в расчетный тариф, но указанные в Перечне (*Д),  Собственник обязуется производить плату дополнительно на основании начисления Управляющей организации с  учетом минимального налога, оплачиваемого Управляющей организацией в связи с применением упрощенной системы налогообложения (доходы- расходы).

4.2. В случае отсутствия прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями Собственник обязуется произвести авансовый   взнос за потребляемый ресурс в двухкратном размере среднемесячного потребления. 
4.3. Помимо платежей, указанных в п.п.4.1-4.2. , настоящего договора, Собственник обязуется производить дополнительные взносы в Управляющую организацию,  на основании решений общего собрания собственников, как агенту, согласно п.2.3. настоящего договора, которые не являются доходом Управляющей организации и формирующие Резервный фонд.
4.4. Оплата Собственником стоимости потребления электроэнергии, горячей и холодной воды, водоотведения и отопления производится согласно действующих тарифов ресурсоснабжающих организаций.  До заключения Собственником прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями за потребленный коммунальный ресурс производится на расчетный счет Управляющей организации с  начислением минимального налога, оплачиваемого Управляющей организацией в связи с применением упрощенной системы налогообложения (доходы- расходы).
4.5. Размер тарифа Управляющей организации (п.4.1.) может быть изменен в случае изменения площади помещений, не имеющих собственных вводов (подключений) к городским сетям, а также может быть изменен в случае изменения сметной стоимости работ и услуг по настоящему договору по согласованию с собственником.
4.6. Работы и услуги, выполняемые Управляющей организацией дополнительно сверх тарифа  не входят в предусмотренные настоящим договором платежи, оплачиваются  по Прайсу Управляющей организации. 

4.7. Платежи, предусмотренные п.п.4.1,  4.4( случае отсутствия прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями) должны осуществляться Собственником ежемесячно на расчетный счет Управляющей организации не позднее 05 числа расчетного месяца. В отношении января месяца предельные сроки увеличиваются на 10 (десять) дней. Данные платежи должны производиться в срок вне зависимости от получения Собственником счета на оплату.
4.8. Счета на оплату, а также акт выполненных работ, Собственник может получить, а Управляющая компания обязана предоставить в бухгалтерии Управляющей организации, расположенной по адресу Кирова 29, оф 1001, в период с 01 по 05 число расчетного месяца. В отношении января месяца предельные сроки увеличиваются на 10 (десять) дней.
 4.9. Начисление оплаты по настоящему договору начинается с даты с 01 июля 2021 г.
4.10. По письменному требованию Собственника, Управляющая компания обязана предоставить ему письменный расчет начислений, не входящих в расчетный тариф Управляющей организации.  
4.11. При обнаружении неисправности в техническом состоянии приборов и систем расчет​ного учета, либо выявления безучётного потребления коммунальных ресурсов Управляющая организация производит перерасчет за потребленные коммунальные ресурсы с даты последней замены (установки) расчетных приборов учета или с даты последней технической проверки работы приборов и систем расчетного учета по дату обнаружения неисправности (но не более, чем за срок иско​вой давности).
4.12. В случае если по окончанию календарного (отчетного) года в Управляющей организации останутся денежные средства Резервного фонда и Фонда расчетов с кредиторами, они используются Управляющей организацией для целей дальнейшего  исполнения настоящего договора.
4.13. В случае нехватки поступающих в Управляющую организацию денежных средств для выполнения неотложных мероприятий с целью должного исполнения настоящего договора, Собственник обязуется произвести в Управляющую организации дополнительный платеж при условии предоставлении Собственнику обоснованного расчета недостающих денег. 
4.14. Собственник не вправе требовать изменения размера платы перерасчета, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с необходимыми профилактическими работами и испытаниями и устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы. 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1. Собственник, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату согласно настоящему договору, обязан уплатить Управляющей организации пени в размере 0,05 % от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 
При наличии задолженности по настоящему договору более чем на 10 календарных дней, Управляющая организация может прекратить ресурсоснабжение (электрической, тепловой энергии, воды) помещения Собственника до момента полной оплаты задолженности и пеней, о чем Управляющая компания письменно его уведомляет.
5.2. В случае обнаружения нарушений в техническом состоянии расчетных приборов уче​та коммунальных ресурсов, вызванных самовольными действиями Собственника либо лиц, допущенных в здание под ответственность собственника (вмешательство в схему учета, повреждение средств учета, нарушения пломб Управляющей организации, установленных на средствах и в системах расчетного учета и на оборудо​вании), Управляющая организация:

- производит перерасчет расхода коммунального ресурса, в соответствии с п. 1.5. настоящего договора, за все время со дня последней замены расчетных приборов учета или проверки Управляющей организацией схе​мы их включения, но не более чем за срок исковой давности. Данный перерасчет не подле​жит какой-либо корректировке.

- вправе отключить помещение Собственника от подачи Коммунальных ресурсов.

Расчеты по приборам учета возобновляются после устра​нения выявленных нарушений и после осмотра и проверки работы расчетных приборов учета представителями Управляющей организации.

5.3. В случае если в течении 07 рабочих дней после истечения месяца исполнения настоящего договора в Управляющую организацию не поступили претензии от Собственника, то считается, что оказанные работы и услуги по настоящему договору в таком месяце выполнены надлежащим образом, вне зависимости от факта подписания акта приема-передачи исполнения настоящего договора. Поступившая претензия Собственника должна быть аргументированной и обоснованной, содержать в себе реквизиты, предусмотренные п.3.4.5 настоящего договора. В противном случае Управляющая организация оставляет за собой право оставить ее без рассмотрения.
5.4. Управляющая организация несет ответственность за платежи третьим лицам в пределах суммы, поступившей на эти нужды  от Собственников помещений Здания в месяц.
5.5. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника или лиц, допущенных в Здание под ответственность Собственника, либо в связи с нарушением обязанностей по договору, указанные работы и услуги проводятся за счёт Собственника допустившего нарушение.
6.ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ СОБСТВЕННИКОВ.

6.1 Управляющая организация обязуется организовать и проводить в случаях и порядке, предусмотренном настоящим договором, общие собрания Собственников помещений Здания (далее по тексту «общее собрание»). 
6.2. К компетенции общего собрания относится решение вопросов, связанных с содержанием, эксплуатацией и управлением общего имущества Здания, потребления Коммунальных услуг в Здании, иные вопросы, затрагивающие права и законные интересы Собственников помещений Здания. 
6.3. Решение общего собрания должно быть законным и является обязательным для исполнения всеми Собственниками помещений Здания.

6.4. В качестве инициаторов проведения общего собрания Собственников  помещений Здания могут быть как Управляющая организация, так и Собственники помещений Здания, которым принадлежит более 1/5 площади помещений здания (далее по тексту «инициативная группа»).

6.5. Для проведения общего собрания по инициативе Собственников помещений  Здания, в Управляющую организацию такими Собственниками подается заявление, в котором указывается вопрос, необходимый для разрешения общим собранием.  Управляющая организация, в течении 10 календарных дней рассматривает указанное заявление, после чего принимает одно из следующих решений: о проведении общего собрания Собственников, об отказе в проведении такого собрания по следующим причинам:

6.5.1. отсутствие у инициаторов проведения общего собрания в собственности площади, указанной в п.6.4. настоящего договора;

6.5.2. не отнесение вопроса, указанного в заявлении к компетенции общего собрания Собственников.

6.6. Управляющая организация, в случае, предусмотренном п.6.5.1. обязана провести общее собрания Собственников лишь в случае, если от такого решения зависит вопрос нарушения прав и законных интересов Собственника помещения Здания. 

6.7. В случае принятия решения о проведении общего собрания Собственников, инициативная группа обязана перечислить для его проведения в Управляющую организацию денежные средства, включающие стоимость вознаграждения за проведение общего собрания в размере 10 000 рублей, а также предполагаемые расходы на его проведение, согласованные с инициативной группой. До перечисления указанных денежных средств, Управляющая организация имеет право не проводить общее собрание. Ежегодное общее собрание, на которое Управляющая организация предоставляет отчет  о своей деятельности и Агентский отчет за прошедший год , а также сметы на  следующий год проводится Управляющей организацией без дополнительной платы.
 6.8. В случае проведения общего собрания по инициативе Управляющей организации, его стоимость, а также рас9ходы на его проведения распределяются на всех собственников пропорционально площади принадлежащих им помещений, не относящихся к общему имуществу Здания.
6.9. Решение общего собрания Собственников может проводиться как посредством очного, очно-заочного, заочного голосования, по выбору Управляющей организации. 
6.10. Управляющая организация обязана по требованию любого Собственника помещения Здания ознакомить его с результатом голосования и принятым решением.

6.11. Результаты проведения общего собрания Управляющая организация обязуется хранить бессрочно. С данными результатами будет иметь право ознакомиться любой из Собственников помещения Здания, а также лица, чьи права таким решением затрагиваются.
7. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА, СРОК ЕГО ДЕЙСТВИЯ.
7.1.  Договор заключен сроком на 5 (пять) лет.

7.2. По окончании срока, договор считается продлённым на тот же срок и на тех же условиях в случае если не будет расторгнут досрочно на основании п.7.3 настоящего договора.
7.3.Настоящий договор может быть расторгнут досрочно во внесудебном порядке на основании решения общего собрания собственников здания. 
8. ФОРС-МАЖОР
8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от воли сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. Работы и услуги, оказываемые Управляющей организацией в рамках настоящего договора, предоставляются в пределах, полученных от собственников помещений платежей в месяц и целевых средств бюджетов всех уровней, выделенных по специализированным программам.

9.2. Стороны условились, что все обязательства по настоящему договору неразрывно связаны с помещением Собственника, указанного в п.1.1 настоящего договора и при переходе права собственности на него, обязательства по оплате  Управляющей организации по настоящему договору переходят к новому Собственнику помещения, о чём Собственник обязуется сообщить приобретателю его помещения.

9.3. При расторжении договора в случае, если Управляющая организация выполнила работы с привлечением дополнительных средств, Собственники обязаны возместить Управляющей организации такую сумму выполненных работ по Зданию.

9.4 При разрешении споров по настоящему договору стороны обязуются принять все меры для разрешения его путем переговоров. По всем спорам, касающегося заключения, изменения, исполнения, расторжения, недействительности настоящего договора, а также иных вопросов, связанного с настоящим договором, обязателен претензионный порядок. В случае невозможности рассмотрения спора в претензионном порядке, он подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Новосибирской области.
9.5. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.  

           10.ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
10.1. Приложение №1- Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Здания и тариф
10.2. Приложение № 2 –Акты разграничения эксплуатационной ответственности.
                                                                                11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

Общество с ограниченной ответственностью 

Управляющая компания «Портал»

ИНН 5407045068

КПП 540701001

Место нахождения: г.Новосибирск

Ул.Кирова 29, оф 1001

р/с 40702810304000002118 в Сибирском филиале ОАО «Промсвязьбанк» г.Новосибирск

БИК 045004816

к/с 30101810500000000816

 эл почта:

 portal_nsk@mail.ru
т.(383)2224888
МП

_______________              ____________________.________ 

(подпись)                           (расшифровка подписи)
	СОБСТВЕННИК

Эл почта

Т. уполномоченного лица
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